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Allgemeine Mietbedingungen

Der Lesbarkeit halber bezeichnet der Begriff ,Mieter® sowohl diverse als auch weibliche
oder mannliche Bewohner*innen der Wohnanlagen.

Nutzung der Mietsache

Die Mietsache gemall § 1 des Mietvertrages wird dem Mieter zum voriibergehenden
Gebrauch und zum besonderen Zwecke des Studiums vermietet. Es gelten die
Besonderheiten des § 549 Abs. 3 BGB flir die Vermietung von Wohnraum in
Studierendenwohnanlagen.

Der Mieter ist berechtigt, die der gemeinschaftlichen Nutzung dienenden Raume und
Einrichtungen der Studierendenwohnanlage gemaB ihrer Zweckbestimmung zu nutzen.
Das Mitbenutzungsrecht kann vom Studierendenwerk inhaltlich geandert oder widerrufen
werden.

Wohnberechtigung

Wohnberechtigt in den vom Studierendenwerk verwalteten Studierendenwohnanlagen sind
immatrikulierte Studierende der vom Studierendenwerk Osnabrick betreuten
Hochschulen, in Ausnahmefallen auch andere Studierende und Studienbewerber*innen.

Nicht wohnberechtigt sind Studierende, die zugleich Assistent*in oder Referendar*in sind
oder eine vergleichbare Tatigkeit ausiben, sowie Studierende, die Uberwiegend einer
Erwerbstatigkeit nachgehen.

Die Wohnberechtigung erlischt, sobald die Voraussetzungen gemaB Ziffer 1 entfallen bzw.
sobald die Bedingungen nach Ziffer 2 eintreten. Siehe hierzu Pkt. III 3. Die
Wohnberechtigung erlischt auBerdem mit Ablauf der Wohnzeit gemaB Pkt. IV sowie nach
Beendigung des Studiums (Hochschulabschluss/Examen, Diplom, Master, Abbruch).

Der Mieter ist verpflichtet,

a) die Fortdauer seiner Wohnberechtigung durch Abgabe seiner giltigen
Immatrikulationsbescheinigung bis zum 30.04. bzw. 31.10. eines jeden Jahres ohne
besondere Aufforderung nachzuweisen. Sollte der Nachweis nicht rechtzeitig
vorliegen, ist das Studierendenwerk nach erfolgloser Abmahnung berechtigt, gem.
§ 543 Abs. 1 BGB fristlos aus wichtigem Grund zu kiindigen. Dem Studierendenwerk
bleibt in diesem Fall auch die ordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund vorbehalten.

Wird der Nachweis verspatet erbracht, kann die Kiindigung zuriickgenommen werden.
Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht.

b) das Studierendenwerk umgehend zu unterrichten, wenn die Wohnberechtigung geman
Ziffer 1 - 3 erloschen ist.

Minderjahrige

Ist der Mieter zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses minderjahrig, so ist der
Mietvertrag zusatzlich von einer erziehungsberechtigten Person zu unterschreiben. Der
Vermieter erklart, dass er flir Personen, die wegen Minderjdhrigkeit oder wegen ihres
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IV.

geistigen oder koérperlichen Zustandes der Beaufsichtigung oder der Flirsorge bedlrfen,
keinerlei Aufsichts- oder Firsorgepflicht Gibernimmt.

Mietzeit / Kiindigung / vorzeitige Aufhebung des Mietvertrages

Der Mietvertrag ist auf bestimmte Zeit geschlossen und verldngert sich jeweils um 6
Monate (die Dauer eines Semesters) wiederum auf bestimmte Zeit, wenn nicht eine der
Parteien gemaB § 2 des Vertrages der Fortsetzung des Mietvertrages widerspricht
(kindigt).

Der Widerspruch gegen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses (Kindigung) ist schriftlich
spatestens 3 Monate vor Ablauf der jeweiligen Mietzeit zu erklaren. Fir die Rechtzeitigkeit
kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Widerspruchsschreibens
(Kindigung) an.

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietverhaltnis zum nachstmdglichen fristgerechten Termin
zu kiindigen, wenn seine Wohnberechtigung gemaB Pkt. II erlischt.

Die ordentliche Kindigung durch das Studierendenwerk ist von besonderen
Voraussetzungen nicht abhdngig. Das Studierendenwerk weist den Mieter jedoch darauf
hin, dass es, unabhdngig von Pkt. II Ziffer 4, insbesondere dann das Mietverhaltnis zum
nachstmaéglichen Termin kiindigen kann, wenn

a) die Wohnzeit bis zu diesem Termin bereits 10 Semester betragen hat,
b) die Wohnberechtigung des Mieters nicht mehr besteht,

c) der Mieter seiner sich aus Abschnitt II Ziffer 4 ergebenen Verpflichtung (Abgabe der
glltigen Immatrikulationsbescheinigung) nicht nachkommt,

Unabhangig von den Regelungen zur Dauer des Mietverhaltnisses gemaB § 2 des
Mietvertrages wird sich das Studierendenwerk mit einer vorzeitigen Aufhebung des
Mietvertrages zum Ende eines Monats einverstanden erklaren, wenn ein wohnberechtigter
Mietnachfolger gemaB Vergaberichtlinien (Warteliste) bereitsteht. Im Falle einer
vorzeitigen Vertragsaufthebung auf Wunsch des Mieters noch vor Vertragsbeginn oder
wahrend des Mietverhaltnisses und Vermietung an einen Nachfolgemieter hat der Mieter
eine Verwaltungskostenpauschale in Hohe von € 50,00 zu entrichten. Diese Regelung gilt
fur alle Falle einer auBerordentlichen Kiindigung des Vermieters aus wichtigem Grund sowie
fur die Falle einer Vertragsbeendigung im gegenseitigen Einvernehmen vor Ablauf der
vereinbarten Vertragsdauer.

Sollte kein Nachmieter bereitstehen, ist der Mieter verpflichtet, weiterhin die Miete zu
zahlen (Haftungspflicht), maximal bis zum nachsten fristgerechten Kiindigungstermin. Der
Wohnraum ist unabhangig davon in jedem Fall vom Mieter zum Kiindigungsdatum zu
raumen und mit allen Schlisseln zu Gbergeben.

Das Recht zu auBerordentlicher (fristloser) Kiindigung des Mietverhaltnisses nach den
gesetzlichen Vorschriften bleibt fiir beide Parteien unberiihrt. Das Studierendenwerk weist
den Mieter darauf hin, dass es insbesondere dann das Mietverhaltnis fristlos kiindigen wird,
wenn der Mieter trotz Aufforderung bzw. Abmahnung seinen mietvertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt.

Die Mieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und der gegenseitigen
Ricksichtnahme. Mietern und deren Gasten ist es untersagt, andere Mieter mit ihrer
Meinung und Ihren Lebenseinstellungen zu belastigen, insbesondere in Fragen der Religion
oder Weltanschauung zu missionieren. Diskriminierungen anderer Mieter, insbesondere
wegen des Geschlechts, der Hautfarbe, der Herkunft, der Sprache, der Religion oder der
Weltanschauung, einer Beeintrdachtigung, des Alters oder der sexuellen Ausrichtung sind
zu unterlassen und flhren ggf. zu Abmahnung und auBerordentlicher Kiindigung.

Grobe VerstéBe gegen diese Verpflichtung kdénnen eine fristlose Kiindigung durch das
Studierendenwerk rechtfertigen. Insbesondere wird jede Form von (sexueller) Belastigung,
Bedrohung oder Gewalt nicht toleriert und flhrt zu einer fristlosen Kiindigung.

Endet das Mietverhaltnis durch auBerordentliche Kiindigung des Vermieters, so haftet der
Mieter Uber den Tag der Kindigung und Uber den Tag der tatsdchlichen Rickgabe der
Mietsache hinaus fiir den Mietausfall bis zu dem Termin, zu dem der Vermieter das
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VI.

Mietverhaltnis hatte ordentlich kindigen konnen, langstens jedoch bis zur
Weitervermietung der Mietsache.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf des Mietverhaltnisses fort, so gilt
das Mietverhéltnis nicht als verlangert. § 545 BGB findet keine Anwendung.

Wohnzeit

Um die begrenzte Anzahl der Wohnpldtze in den Studierendenwohnanlagen des
Studierendenwerks moglichst vielen Studierenden zur Verfigung stellen zu kénnen, ist die
Wohndauer flir den Mieter begrenzt. Die reguldare Wohnzeit betragt grundsatzlich 10
Semester. Die Wohnzeit in anderen Wohneinheiten des Vermieters wird angerechnet.

Studierende, die sich nachweislich im Studienabschluss befinden, kénnen auf Antrag eine
Wohnzeitverlangerung um maximal 2 Semester erhalten. Ein Rechtsanspruch auf eine
Wohnzeitverlangerung besteht nicht.

Gesamtmiete und ihre Bestandteile
Grundmiete:

Mit der Grundmiete gemaB § 3 des Mietvertrages werden die vom Vermieter zum Zeitpunkt
des Mietvertragsabschlusses kalkulierten Kosten zur Deckung der laufenden
Aufwendungen der jeweiligen Wohnanlage bzw. Wirtschaftseinheit i. S. d. §§ 18 ff der
Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (II. BV) sowie Miet- und
Erbbauzinsaufwendungen des Studierendenwerks als Hauptmieter bzw.
Erbbauberechtigter abgedeckt (Kostenmiete), soweit daflir nicht gesondert Pauschalen,
Vorauszahlungen oder sonstige Mietbestandteile vereinbart sind oder zu einem spateren
Zeitpunkt gesondert festgesetzt werden.

Betriebskostenpauschale:

Mit der Betriebskostenpauschale gemaB § 3 des Mietvertrages deckt das Studierendenwerk
die zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses kalkulierten Kosten gemaB § 2
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BetrKV) in ihrer aktuellen Fassung
ab, soweit nicht die Mieter einzelne dieser Kostenpositionen direkt neben der Gesamtmiete
tragen.

Zu den Betriebskosten gemaB § 2 BetrKV gehdren insbesondere: Die laufenden 6ffentlichen
Lasten des Grundstlicks, die Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung, Kosten des
Betriebs, der Reinigung und Wartung der Heizungs-, Brennstoff- und
Warmwasserversorgungsanlagen, Kosten des Betriebs des Personen- und Lastenaufzuges,
der StraBenreinigung und Millbeseitigung, Gebdudereinigung und Ungezieferbekampfung,
Gartenpflege, Beleuchtung, Schornsteinreinigung, Sach- und Haftpflichtversicherung,
Hauswartkosten, Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage und der mit
Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage, Kosten des Betriebs der
Einrichtungen flr die Waschepflege sowie sonstige Betriebskosten.

Insbesondere gelten die durch gesetzliche Regelung verursachten Kostenanderungen sowie
Anderungen und Neueinfilhrungen von Nebenkosten jeder Art im Zeitpunkt der
Zulassigkeit als vereinbart.

Eine Abrechnung Uber die in der Betriebskostenpauschale enthaltenen Kostenpositionen
findet nicht statt. Eventuelle Minderertrage werden also nicht nachgefordert, eventuelle
Uberschiisse nicht zuriickgezahit.

Anderung der Gesamtmiete und ihrer Bestandteile:

Aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften ist das Studierendenwerk verpflichtet,
kostendeckende Mieten zu erheben. Zuschiisse fiir den laufenden Betrieb der Wohnanlagen
erhalt das Studierendenwerk nicht. Das Studierendenwerk kann die Gesamtmiete bzw.
einzelne Bestandteile der Gesamtmiete im Rahmen der tatsachlichen Kostenentwicklung
(Erhéhung einzelner Kostenpositionen/Hinzukommen von Kostenpositionen) neu
festsetzen und durch einseitige schriftliche Erklarung an die Mieter weitergeben. Die
Erhéhung kann nur fur die Zukunft erfolgen und wird zu Beginn des zweiten Monats
wirksam, der der schriftlichen Mitteilung Uber die Erh6hung durch das Studierendenwerk
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VII.

VIII.

folgt.
Der Erhdhungsbetrag wird nach folgendem Umlageschliissel ermittelt:
Erhdhungsbetrag der jeweiligen Wohnanlage bzw. Wirtschaftseinheit

Anzahl der Wohnplatze der jeweiligen Wohnanlage bzw. Wirtschaftseinheit

= Umlagefaktor 1

Dabei werden die Wohneinheiten wie folgt bewertet:

a) Einzelzimmer, Appartement = 1 Wohnplatz = Umlagefaktor 1

b) Doppelappartement = 2 Wohnplatze = Umlagefaktor 2

C) Wohnungen = Umlagefaktor entsprechend der Anzahl vorhandener Wohnpladtze

Der Vermieter ist berechtigt, den vorstehend beschriebenen Umlageschlissel durch einen
anderen zu ersetzen, wenn dieser neue Schllissel den tatsachlichen Verbrauchs- und
Kostenanteilen besser entspricht.

Das Studierendenwerk ist berechtigt, die Aufwendungen (Kostenmiete) fiir einzelne bzw.
alle von ihm verwalteten und zur Vermietung an Studierende vorgesehenen Wohnplatze
gemeinsam zu kalkulieren, auch wenn sie in verschiedenen Gebauden liegen und wenn die
Voraussetzungen einer Wirtschaftseinheit nicht vorliegen, um Unterschiede im Wohnwert
oder Offentlicher Foérderung einzelner Wohnanlagen und daraus resultierende
unangemessene Differenzen im Mietniveau auszugleichen.

Eigene Versorgungsvertrage des Mieters

Soweit die entsprechenden technischen Voraussetzungen gegeben sind, hat der Mieter die
Versorgungsvertrage (insbesondere betreffend Beheizung, Warmwasserversorgung,
Elektrizitats- und Wasserversorgung) flir die Mietsache selbst abzuschlieBen.

Insbesondere die Mieter von Gruppenwohnungen/Einzelzimmern in Gruppenwohnungen
sind verpflichtet, selbst bzw. Gber die Wohngruppe fiir den Abschluss der erforderlichen
Versorgungsvertrage (Ziffer 1) zu sorgen.

Der Mieter stellt das Studierendenwerk von allen sich eventuell flir das Studierendenwerk
ergebenden Verpflichtungen aus vom Mieter selbst abgeschlossenen Versorgungsvertragen
frei.

Zahlungen/Zahlungsverzug

Die monatlich zu zahlende Gesamtmiete ist im Voraus, am 1. Tag des Monats fallig und
wird zum 3. Werktag des Monats von dem vom Mieter genannten Konto abgebucht.

Im Interesse einer wirtschaftlichen Betriebsfiihrung erklart sich der Mieter mit der Erteilung
eines widerruflichen SEPA-Lastschriftmandats far samtliche fallige
Zahlungsverpflichtungen aus dem Mietvertrag einverstanden. Der Mieter ist verpflichtet,
flr ausreichende Deckung auf dem von ihm genannten Konto zu sorgen. Durch eventuelle
Unterdeckung entstehende Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

Die ersten beiden Monatsmieten sowie die Kaution missen vor Einzug an den Vermieter
gezahlt werden, wenn der Mieter glaubhaft darlegen kann, dass kein SEPA-
Lastschriftmandat ausgestellt werden konnte (z. B. bei Mietern, die sich im Ausland
aufhalten und zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses nicht Gber ein Konto bei einem
deutschen Kreditinstitut verfigen). Hiervon ausgenommen sind Mieter von
Kontingentzimmern der vom Studierendenwerk Osnabriick betreuten Universitaten und
Hochschulen.

Bei einem durch den Mieter verschuldeten verzégerten Eingang der Mietzahlung ist das
Studierendenwerk berechtigt, den Verzégerungsschaden gegeniiber dem Mieter geltend zu
machen.

Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Riickstand, so sind eingehende Betrage zundchst
auf die Kosten einschlieBlich etwaiger Prozesskosten, dann auf die Zinsen und zuletzt auf
die Hauptschuld, und zwar zundchst auf die altere Schuld, anzurechnen (§ 367 BGB).

Die Abwesenheit des Mieters befreit nicht von der Pflicht der Zahlung der Miete sowie
sonstigen Forderungen des Vermieters (z.B. bei Umlegung von Reinigungskosten).
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IX.

XI.

XII

Mietsicherheit

Bei Beginn des Mietverhaltnisses hat der Mieter eine Mietsicherheit in H6he von € 500,00
bzw. € 600,00 (je nach Méoblierung) pro Wohnplatz zu leisten (Berechnungsfaktor
entsprechend V., Ziffer 4). Fir Einzelapartments betragt die Kautionssumme € 800,00.
Dieser Kautionsbetrag dient der Sicherung aller Forderungen des Studierendenwerks aus
dem Mietverhaltnis.

Die Mietsicherheit wird nach Erteilung des SEPA-Lastschriftmandats mit der ersten
Mietzahlung vom Konto des Mieters abgerufen.

Der Mieter ist berechtigt, die Einziehung der Mietsicherheit in drei monatlichen
Teilzahlungen zu verlangen.

Die Mietsicherheit wird nicht verzinst (§ 551, Abs. 3, S. 5 BGB). Unter Berlicksichtigung
einer kostendeckenden Mietkalkulation tragt diese MaBnahme dazu bei, die Mieten niedrig
zu halten. Bei Uberweisung ins Ausland ist der Vermieter berechtigt, die ihm entstehenden
Bankgeblihren abzuziehen.

Der Vermieter ist auch wahrend des laufenden Mietverhaltnisses berechtigt, gegen den
Sicherheitsbetrag aufzurechnen und kann in diesem Falle die Auffillung der Mietsicherheit
durch den Mieter verlangen.

Die Kaution bzw. der nicht verrechnete Teil der Kaution wird auf ein vom Mieter zu
benennendes Konto nach Mietvertragsende Gberwiesen. Dieser Anspruch verféllt 6 Monate
nach Mietvertragsende, falls die Kaution aus Grinden, die das Studierendenwerk nicht zu
vertreten hat, z.B. fehlende Bankverbindung, nicht ausgezahlt werden kann.

Aufrechnung / Zuriickbehaltung

Der Mieter kann gegeniber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder
ein Zurickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens
einen Monat vor Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat (§ 556 b II BGB).

Jegliche Verrechnung mit dem Kautionsbetrag ist dem Mieter nicht gestattet.

Gebrauchsiiberlassung an Dritte / Untervermietung

Jede auch teilweise Untervermietung der Mietrdume oder eine sonstige
Gebrauchsiberlassung an Dritte ist dem Mieter untersagt. Zuwiderhandlungen berechtigen
den Vermieter zur fristlosen Kiindigung.

Halt der Mieter sich aus studienbedingten Griinden Uber einen langeren Zeitraum nicht am
Wohnort auf, kann er dem Studierendenwerk seinen Wohnraum zur Zwischenvermietung
an eine andere wohnberechtigte Person melden. Der Vermieter kann die Erlaubnis aus
wichtigem Grund verweigern. Fir etwaige Schaden am Inventar des Mieters im Zeitraum
der Zwischenvermietung ibernimmt das Studierendenwerk keine Haftung.

Ubergabe der Mietsache / Einzug

Zwecks Ubergabe der Mietsache hat der Mieter spatestens 2 Wochen vor seinem Einzug
mit dem Studierendenwerk oder dem zustdndigen Hausmeister einen Termin zur
gemeinsamen Ubergabe der Mietsache zu vereinbaren.

Die Ubergabe der Mietsache kann regelmaBig nur wahrend der Dienstzeiten erfolgen.

Der Mieter erkennt durch Unterschrift des Einzugsprotokolls die Beschaffenheit der
Mietraume als vertragsgemaB an. Abweichungen vom Einzugsprotokoll miissen schriftlich
innerhalb einer Woche nach Schlisseliibergabe mitgeteilt werden.

Spatere Geltendmachung nicht versteckter Méangel und Fehler ist ohne Rechtswirkung.

Evtl. erforderliche Schdénheitsreparaturen werden durch das Studierendenwerk ausgefiihrt.
Es besteht kein Anspruch darauf, dass die Arbeiten (z.B. Malerarbeiten) mit Vertragsbeginn
bereits ausgefiihrt sind.
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XIII.

XIV.

XV

XVI.

Tierhaltung

Tierhaltung ist grundsatzlich untersagt, sofern sie die Wohngemeinschaft zu stdren
geeignet ist. Das gilt insbesondere fir larm-, schmutz-, beschadigungs-, und
geruchsbelastigungsverursachende Tiere, insbesondere auch fiir freilaufende Tiere, die in
geschiitzte Wohnbereiche und/oder Gemeinschaftsraume eindringen kénnen. Darunter
fallen nicht Kleintiere wie Voégel, Goldhamster, Zierfische u. &., die in geeignheten
Behaltnissen gehalten werden.

Parkplatze, Abstellen von Fahrradern und Fahrzeugen
Fahrzeuge aller Art dirfen nur auf daflir vorgesehenen Abstellpldtzen abgestellt werden.

Das Abstellen von dauernd nicht genutzten oder polizeilich nicht gemeldeten Fahrzeugen
aller Art auf dem Gelénde des Vermieters oder in den Wohnanlagen ist nicht gestattet.

Widerrechtlich abgestellte Fahrzeuge werden auf Kosten des Mieters entsorgt.

Die Durchfiihrung von Reparaturen an Kraftfahrzeugen auf dem Gelande des Vermieters
oder in der unmittelbaren Umgebung ist nicht gestattet. Insbesondere sind alle Arbeiten
untersagt, die zu Umweltverschmutzung fiihren (z.B. Olwechsel).

Das Laden von E-Fahrzeugen (E-KFZ, E-Bikes, E-Scootern etc.) ist nur an daflr
vorgesehenen und extra ausgewiesenen Ladepunkten gestattet. Das Laden an allgemein
zuganglichen Stromsteckdosen ist grundsatzlich untersagt.

Nutzung des Internets

Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der in der Benutzerordnung genannten
Bedingungen. Es besteht kein Anspruch auf ein funktionierendes Netzwerk gegen den
Vermieter.

Schliissel

Der Mieter ist verpflichtet, die ihm Uberlassenen Schllssel sorgfaltig zu verwahren, sie
keinem Unbefugten zuganglich zu machen und den Vermieter unverziglich Gber den
Verlust eines Schllssels zu unterrichten.

Die Beschaffung von Ersatzschllisseln oder Ersatzschléssern erfolgt ausschlieBlich durch
das Studierendenwerk, und zwar auf Kosten des Mieters, wenn dieser die MaBnahme zu
vertreten hat.

Sind Schlésser, zu denen ein Schlissel abhandengekommen ist, Teil einer SchlieBanlage,
so ist das Studierendenwerk berechtigt, alle Schlésser der SchlieBanlage durch neue zu
ersetzen, wenn ansonsten ein Missbrauch zu beflirchten ist. Die Kosten gehen zu Lasten
des Mieters, der den Verlust zu vertreten hat.

Der Mieter erklart sich ausdricklich damit einverstanden, dass der Vermieter Uber einen
Generalschlissel verfligt, mit dem alle Mietraume gedffnet werden kdnnen. Der Vermieter
verpflichtet sich ausdriicklich, den Mietraum mit dem Generalschliissel ohne Einwilligung
des Mieters nur bei Gefahr im Verzuge oder mit Einwilligung des Mieters zu &ffnen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, eingebaute Schlésser durch andere zu ersetzen oder
Schlésser zu blockieren.

Der Vermieter haftet nicht dafiir, dass sich ein Schliissel zu den Mietraumen in unbefugten
Handen befindet. Dies gilt nicht fir Schlissel, die der Verwaltung des Studierendenwerks
abhandenkommen.

XVII. Inventar

Das mit vermietete Inventar darf zwischen den Mietraumen nicht ausgetauscht werden.

Vom Mieter nicht bendtigtes Inventar kann von diesem auf eigene Gefahr und Kosten
sachgerecht ausgelagert werden. Bei Beschadigung oder Verlust haftet der Mieter. Ein
Anspruch auf Mietminderung bei Nichtbenutzung des Inventars besteht nicht.
Ausgelagertes Inventar hat der Mieter bei Auszug vollstandig und in ordnungsgemaBem
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3.

Zustand wieder in die Mietraume einzubringen.
Eine Einlagerung des Inventars durch den Vermieter kann nicht erfolgen.

XVIII. Eingebrachtes personliches Eigentum

1.

IXX.

XX.

Unbeschadet einer eventuell vom Vermieter abgeschlossenen Versicherung haftet der
Vermieter nicht flir den Verlust oder die Beschadigung der vom Mieter eingebrachten
Sachen, es sei denn, der Vermieter hat dies verschuldet.

Der Mieter ist verpflichtet, von ihm eingebrachtes persénliches Eigentum ausschlieBlich in
den ihm vermieteten Raumen bzw. in den gesondert hierfir bestimmten Raumen
unterzubringen. Seine nicht im Zimmer des Mieters aufbewahrten Sachen sind deutlich
sichtbar mit Namen und VO-Nummer zu kennzeichnen.

Der Mieter verzichtet ausdricklich nach Ablauf einer Frist von zwei Monaten auf Eigentum
und/oder Besitz an zurlickgelassenen oder nicht ausreichend ordentlich gekennzeichneten
Sachen, nachdem er durch Anschlag oder schriftlich zum Kennzeichnen oder Entfernen
dieser Gegenstande aufgefordert wurde.

Das gleiche gilt fiir Sachen des Mieters, die nach Beendigung des Mietverhaltnisses in den
Mietraumen belassen wurden. In diesen Fdllen ist der Vermieter berechtigt, die Sachen auf
Kosten des Mieters nach Ablauf einer Frist von zwei Monaten zu entsorgen. Die
Gegenstande werden bis Fristablauf durch das Studierendenwerk eingelagert und kénnen
durch den Mieter ausgeldst werden. Das Studierendenwerk behalt sich vor, dem Mieter die
durch die Einlagerung entstehenden Kosten zu berechnen.

Schoénheitsreparaturen / Instandhaltungs- und Reinigungspflichten

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume, die der Wohngemeinschaft zugeordneten
Gemeinschaftsraume (z. B. Kichen, Sanitéarrdaume, Aufenthaltsrdume, Flure und Keller)
sowie das mitvermietete Inventar und die mitvermieteten Gerate pfleglich zu behandeln
und regelmaBig zu reinigen. Die Reinigungspflicht umfasst auch die Glasreinigung der
Fenster und Tiren, die bei Bedarf, in der Regel alle sechs Wochen, durchzufiihren ist.

Der Mieter ist verpflichtet, die erforderlichen Schénheitsreparaturen im Bereich seiner
Mietraume sowie in den gemeinsam genutzten Raumen innerhalb einer Gruppenwohnung
auf seine Kosten auszufihren bzw. ausfithren zu lassen.

Leuchtmittel werden nicht mit vermietet. Der Vermieter ist bereit, Leuchtmittel auf
Anforderung des Mieters zu Beginn des Mietverhaltnisses zum Gebrauch zur Verfligung zu
stellen. Der Ersatz von Leuchtmitteln geht zu Lasten des Mieters. In diesem Fall hat der
Mieter daflir Sorge zu tragen, dass bei seinem Auszug samtliche Leuchtmittel in
ausreichender Wattstarke in brauchbarem Zustand vorhanden sind.

Soweit die vorstehenden Verpflichtungen gemaB Ziffer 1 - 3 gemeinschaftlich genutzte
Raumlichkeiten betreffen, treffen die Pflichten die jeweilige Wohngemeinschaft.

Soweit der Mieter bzw. die Mitglieder der Wohngemeinschaft ihren Verpflichtungen gemaBs
Ziffer 1 - 4 nicht nachkommen, ist das Studierendenwerk unbeschadet des
Erflllungsanspruchs berechtigt, die notwendigen MaBnahmen auf Kosten des Mieters bzw.
der Wohngemeinschaft vornehmen zu lassen oder Schadensersatz wegen Nichterfillung zu
verlangen.

Weitere Pflichten des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, jede nicht zumutbare Stérung und Behinderung von
Mitbewohnern oder Anliegern, insbesondere in der Zeit von 22.00 Uhr - 7.00 Uhr, zu
unterlassen. Dazu zdhlen insbesondere die Vermeidung von Larm. Gerauschemittierende
Gerate sind stets auf Zimmerlautstarke einzustellen. Die Benutzung von Balkonen,
Loggien, Hofen und Garten darf die Gbrigen Hausbewohner und Anwohner nicht stéren.

Der Mieter hat alle baupolizeilichen Bestimmungen und Brandschutzbestimmungen strikt
zu beachten. Insbesondere ist die Lagerung leicht entzlindlicher Materialien oder giftiger
Stoffe in Gebduden oder auf dem Grundstlick der Wohnanlage zu unterlassen.
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10.

11.

12.

13.
14,

XXI.

Der Mieter ist verpflichtet, auf sparsamen Verbrauch von Strom, Gas, Wasser und Heizung
zu achten.

Der Mieter ist verpflichtet, etwaige Schaden oder Stérungen dem Studierendenwerk
umgehend mitzuteilen.

Die der Allgemeinheit zuganglichen Rdume in der vom Mieter bewohnten Wohnanlage sind
pfleglich zu behandeln und stets sauber zu halten.

Die Anbringung von Satellitenanlagen ist nicht gestattet.

Jeder Mieter hat sich nach seinem Einzug innerhalb der gesetzlichen Fristen bei der
Meldebehérde anzumelden.

Mitteilungen des Vermieters werden per E-Mail versandt. Daher ist der Mieter gehalten,
den Posteingang auf seinem E-Mail-Konto regelmaBig zeitnah abzufragen, die Mitteilungen
zu beachten und den Vermieter iber Anderungen seiner E-Mail-Adresse zu informieren.

Der Mieter verpflichtet sich, die Bestimmungen zum Nichtraucherschutz zu befolgen. Das
Rauchen in den zur Nutzung (Uberlassenen Rdumlichkeiten (Bad, Kiiche,
Gemeinschaftsraum, Flur der WG) sowie Zugangsflure und Treppenhduser ist untersagt.

Jeder Mieter ist It. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) verpflichtet, die Regeln der
Abfalltrennung zu befolgen.

An Wanden, Tlren, Fenstern oder Mobiliar dirfen keine Befestigungsmittel verwendet
werden, die Beschadigungen hinterlassen.

Das Einbringen, Anbringen und die Inbetriebnahme von privaten Spillmaschinen,
Waschmaschinen und Trocknern ist grundsatzlich untersagt.

Dem Mieter ist es untersagt, eigenmachtig ein anderes Zimmer zu beziehen.

Um Feuchtigkeitsschaden auszuschlieBen, verpflichtet sich der Mieter ausreichend zu liften
und angemessen zu heizen. Das Trocknen von Wasche in Fluren, in Gemeinschaftraumen
oder in Treppenhadusern ist grundséatzlich nicht gestattet.

Schadenshaftung

Im Falle von Beschadigungen der Mietraume oder der Beschadigung bzw. des
Abhandenkommens  mitvermieteter  Einrichtungsgegenstande hat der Mieter
Schadensersatz zu leisten, es sei denn, Veranderungen oder Verschlechterungen der
Mietsache beruhen auf vertragsgemaBem Gebrauch. Der Mieter wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass es ihm obliegt nachzuweisen, dass er die Beschadigung bzw. den Verlust
nicht verschuldet hat.

Der Mieter haftet auch fiir Schaden, die durch seine Angehérigen, Gaste oder sonstige zu
ihm in Beziehung stehenden Personen, die auf seine Veranlassung oder mit seinem
Einverstandnis mit dem Mietobjekt in Berihrung gekommen sind, schuldhaft verursacht
wurden.

Der Mieter erkennt an, dass flir gemeinschaftlich genutzte Sachen und Raume der
Grundsatz gemeinschaftlicher Haftung fir Schadden und Verluste gilt. Die
Schadensregulierung erfolgt bei Schaden, die solche Gegenstande betreffen, gemeinsam
durch die Haus- bzw. Wohngemeinschaft, es sei denn, diese weist nach, dass der Schaden
durch einen oder mehrere genannte Mieter zu vertreten ist.

Der Mieter hat die Mietraume auf seine Kosten von Ungeziefer freizuhalten bzw. auf seine
Kosten von Ungeziefer frei zu schaffen, welches nach Uberlassung der Mietrdume durch
ihn oder seine Besucher in die Mietraume eingebracht worden sind.

Das Studierendenwerk haftet fir Personen- und Sachschaden des Mieters und seiner
Besucher sowie flir vom Mieter eingebrachte Sachen nur bei Vorsatz oder Fahrlassigkeit
des Studierendenwerks und seiner Erfullungsgehilfen.

Der Vermieter haftet nicht fir die nicht ordnungsgemaBe Zustellung oder den Verlust der
fir den Mieter eingehenden Post oder abgegebener Gegenstédnde.

XXII. Mehrere Personen als Mieter

Allgemeine Mietbedingungen | Studierendenwerk Osnabriick | Stand 05/2023

Seite 8



Mehrere Personen als Mieter einer gemeinsamen Mietsache haften flr alle Verpflichtungen
aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

Die Mieter einer gemeinsamen Mietsache bevollmachtigen sich untereinander in der Weise,
dass jeder von ihnen allein berechtigt ist, Willenserklarungen mit Wirkung flr alle
entgegenzunehmen oder abzugeben.

XXIII. Bauliche Verdanderungen durch den Mieter

1.
2.

Der Mieter ist nicht berechtigt, in den Mietrdumen bauliche Verdnderungen vorzunehmen.

Das Studierendenwerk kann in jedem Fall verlangen, dass bei Beendigung des
Mietverhaltnisses der urspriingliche Zustand der Mietraume wiederhergestellt wird. Ein
Anspruch des Mieters auf Kostenerstattung bei Belassung des von ihm hergestellten
Zustandes nach Beendigung des Mietverhaltnisses besteht nicht.

XXIV. Bauliche Verdanderungen und Reparaturen durch das Studierendenwerk bzw.

XXV.

den Eigentiimer

Studierendenwerk und Eigentimer dirfen bauliche Veranderungen, Reparaturen und
Ausbesserungen, die zur Instandhaltung oder Instandsetzung des Hauses oder der
Mietraume oder zur Abwendung von drohenden Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen, soweit die
Durchfihrung der Arbeiten dem Mieter zumutbar ist. Dies gilt auch fir MaBnahmen, die
zwar nicht notwendig, aber zweckmaBig sind. Bei MaBnahmen gemal § 555 a BGB hat der
Vermieter diese dem Mieter rechtzeitig vorher, bei ModernisierungsmaBnahmen gemaB §
555 b BGB spatestens 3 Monate vorher in Textform gem. § 555 ¢ BGB anzukilndigen.

Der Mieter hat zu diesem Zweck den Zugang zu den betroffenen Rdumen zu dulden. Die
Ausflihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder verzégert werden.

Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder die Miete mindern noch ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, noch Schadensersatz verlangen.

Betreten der Mietraume

Das Studierendenwerk oder sein Beauftragter betreten die Mietrdume nur bei Vorliegen
eines sachlichen Grundes mit dem Einverstdndnis des Mieters zu angemessener Tageszeit.
Als sachlicher Grund sind insbesondere Reparaturen, notwendige und unaufschiebbare
Renovierungen wie Fenstertausch sowie Gefahrenanzeige oder sonstige Gefahr in Verzug
anzusehen.

Bei Gefahr ist der Zutritt jederzeit zu gestatten und zu ermdéglichen.

Verweigert der Mieter den Zugang oder macht er ihn auf andere Weise unméglich, so haftet
er fur alle daraus entstehenden Schaden.

XXVI. Sammelheizung / Warmwasserversorgung / Trinkwasserhygiene

1.

Sofern in der jeweiligen Wohnanlage eine Sammelheizung vorhanden ist, verpflichtet sich
das Studierendenwerk, diese in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten.

Das Studierendenwerk verpflichtet sich, eine vorhandene Sammelheizung auBerhalb der
Heizperiode auch dann in Betrieb zu nehmen, wenn die AuBentemperaturen an drei
aufeinander folgenden Tagen, jeweils um 14.00 Uhr gemessen, unter 12 °C liegen.

Sofern in der jeweiligen Wohnanlage eine zentrale Warmwasserversorgung vorhanden ist,
verpflichtet sich das Studierendenwerk, diese ganzjahrig in Betrieb zu halten.

Jeder Mieter ist verpflichtet, eine regelmaBige Trinkwasserhygienespilung vorzunehmen.
Wenn die Wohneinheit langer als 4 Wochen nicht benutzt wurde, ist bei Rickkehr das
Stagnationswasser ablaufen zu lassen und die Trinkwasserleitung ca. 5 Minuten zu spilen.

Bei nicht vom Studierendenwerk zu vertretenden Betriebsstorungen stehen dem Mieter
Minderungs- oder Schadensersatzrechte nicht zu. Der Mieter ist verpflichtet, etwaige
Stoérungen dem Studierendenwerk zu melden.
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XXVII. Riickgabe der Mietsache / Auszug

1

Zwecks Riickgabe der Mietsache hat der Mieter spatestens 2 Wochen vor seinem Auszug
mit dem Studierendenwerk oder dem zustdndigen Hausmeister einen Termin zur
gemeinsamen Abnahme der Mietsache zu vereinbaren. Der Mieter hat dem
Studierendenwerk hierzu seine aktuellen Kontaktdaten mitzuteilen.

Die Rickgabe der Mietsache kann regelmaBig nur wahrend der Dienstzeiten erfolgen. Sie
hat spdtestens um 8.00 Uhr des Tages stattzufinden, der auf die Beendigung des
Mietverhaltnisses folgt.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sowie bei einem Auszug vor Beendigung des
Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietrdume in gereinigtem und bezugsfertigem Zustand
mit vollstandigem Inventar und mit allen - auch eventuell vom Mieter beschafften -
Schliisseln an das Studierendenwerk zuriickzugeben.

Der Mieter hat alle von ihm eingebrachten persénlichen Sachen aus den Mietraumen und
den zugeordneten Gemeinschaftsflachen zu entfernen.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Wohnplatze nahtlos zu vermieten. Dies bedeutet, dass
Auszug und Neueinzug innerhalb von ca. 4 Stunden erfolgen kdnnen missen. Die
Entscheidung dariiber, ob der Mietraum und die zugeordneten Gemeinschaftsflachen
bezugsfertig, ordentlich gereinigt und gerdumt sind, obliegt dem Vermieter. Vor diesem
Hintergrund vereinbaren die Parteien klarstellend, dass der Vermieter im Falle einer Nicht-
oder Schlechterflillung der Verpflichtungen gemaB Ziffer 4 und / oder 5 Schadensersatz
verlangen kann, ohne dass es einer vorherigen Fristsetzung zur Leistung oder
Nacherflillung bedarf. So ist das Studierendenwerk berechtigt, die Mietrdume sowie die
zugeordneten Gemeinschaftsflachen (Kliche, Bad etc.) auf Kosten des Mieters reinigen zu
lassen, sowie verbliebene persénliche Sachen des Mieters auf seine Kosten zu entfernen
oder zu lagern.

Der Mieter haftet flr alle Kosten, die dem Studierendenwerk bei einem eventuell
verspateten Auszug entstehen, insbesondere auch fiir eventuelle Unterbringungskosten flr
den Nachfolgemieter.

Spatestens im Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter dem
Studierendenwerk seine neue Anschrift und die zur Rickzahlung der Kaution und anderer
eventueller Guthaben erforderliche Bankverbindung anzugeben.

Nach Beendigung des Mietverhadltnisses und erfolgter Kautionsrickzahlung bzw.
Kautionsverrechnung erlischt die Glltigkeit des SEPA-Lastschriftmandats.

XXVIII. Sonstige Vereinbarungen

1.

Alle Anderungen und Ergédnzungen des Mietvertrages einschlieBlich seiner Bestandteile ge-
maB § 4 bedlrfen der Schriftform.

Das Hausrecht in den vom Studierendenwerk verwalteten Wohnanlagen wird von der Ge-
schaftsfiihrung ausgelibt, die seinerseits das Hausrecht an die Leitung Studentisches Woh-
nen delegiert. Diese darf das Hausrecht an die jeweiligen flir die Wohnanlagen zustandigen
Personen (Hausmeister etc.) delegieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Studierendenwerk zur Wahrnehmung des Hausrechts
oder zur Wahrnehmung berechtigter Interessen der Mietergemeinschaft flir konkret fest-
gelegte Zwecke sich vorbehalt, éffentlich zugangliche Raume gemas Art. 6 Abs.1 S.1 lit.
e, Abs. 3 DSGVO sowie § 14 des Niedersachsischen Datenschutzgesetz mit optisch-elekt-
ronischen Einrichtungen auszustatten. Der Umstand der Uberwachung sowie die verant-
wortliche Stelle ist jeweils durch deutlichen Hinweis an Ort und Stelle sichtbar zu machen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Studierendenwerk personenbezogene Daten
speichert, die zur rechtmaBigen Erflllung der durch die Verwaltung Studentisches Wohnen
und Mietabrechnung sich ergebenden Aufgaben erforderlich sind (Art. 6 Absatz 1 lit. b und
e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sowie § 3 Niedersdchsisches Datenschutzgesetz
(NDSG)).
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5.  Es wird darauf hingewiesen, dass das Studierendenwerk zu einem Streitbeilegungsverfah-
ren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz
(VSBG) weder bereit noch verpflichtet ist. Das Verbraucherstreitbeilegungsgesetz fordert
jedoch, dass das Studierendenwerk trotzdem auf die zustdndige Verbraucherschlichtungs-
stelle hinweist: Allgemeine Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fir Schlichtung
e.V., StraBburger StraBBe 8, 77694 Kehl, Internet: www.verbraucher-schlichter.de

6. Sollte eine Vereinbarung dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden, bleiben die
Ubrigen Vereinbarungen wirksam. Eine unwirksame Vereinbarung ist durch eine ihrem Sinn
und Zweck entsprechende wirksame Vereinbarung zu ersetzen. Erganzend und im Zweifel
gelten die Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).
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Feuerschutz in den Wohnanlagen des Studierendenwerks Osnabriick

1. Vorbeugende FeuerschutzmaBnahmen

1. Die Feuerverhitung ist die wichtigste Aufgabe des Feuerschutzes. Zur Vermeidung von
Branden ist jeder verpflichtet, mit Feuer und offenem Licht, insbesondere Kerzen, sowie
mit elektrischen Einrichtungen, Gas und sonstigen Anlagen fir Licht, Kraft und Warme mit
der erforderlichen Sorgfalt umzugehen, da schon durch eine geringe Nachlassigkeit
Schadenfeuer und Ungllicksfélle entstehen kénnen. Brandgefahrliche Handlungen anderer
sind zu verhindern, sofern dazu die Mdglichkeit besteht.

2. Keine Zigarren- oder Zigarettenreste oder Asche in Papierkérbe werfen. Sie sind
erfahrungsgema Ausgang solcher Schadenfeuer. Unter keinen Umstdnden im Bett
rauchen.

3. Rauchwarnmelder sind in allen Wohnraumen installiert. Sie dirfen nicht entfernt oder
auBer Betrieb gesetzt werden.

4. Das Grillen auf offenem Feuer (Holzkohle, Gas) ist auf den Balkonen und in Garten
verboten.

5. Alle ZufahrtsstraBen und Wege flr die Feuerwehr sowie Tiren, Flure und Notausgdnge
miussen standig freigehalten werden.

II. Verhalten bei Ausbruch eines Brandes
Ruhe bewahren und besonnen handeln, Panik vermeiden.

2. Jedes Schadenfeuer muss mdglichst schon im Entstehen wirksam bekampft werden. Alle
BekampfungsmaBnahmen sind mit gréBter Eile durchzufiihren.

3. Wer den Ausbruch eines Schadenfeuers bemerkt, das er mit Handfeuerléschern oder
anderen Mitteln nicht selbst sofort I6schen kann, hat unverziiglich Feueralarm zu geben.
Es sind sofort zu verstéandigen: Berufsfeuerwehr Telefon 112

4, Der Brand ist mit allen zur Verfiigung stehenden Mitteln zu bekampfen. Zunachst stehen
Handfeuerldscher zur Verfiigung, die in ausreichender Anzahl in den Gebduden verteilt
sind. Sie sind die wichtigsten Kleinldschgerate zur Bekampfung von Entstehungsbranden.
Jeder Bewohner sollte sich die Aufstellungsorte dieser Feuerléschgerate einpragen.

5. Alle Tiren und Fenster sind geschlossen zu halten, damit Zugluft vermieden wird. Sie sind
nur zu offnen, wenn durch die Qualmentwicklung Menschen in Gefahr sind.

6. Die elektrischen Lampen in den brennenden oder vom Feuer bedrohten Raumen sind auch
bei Tage nach Mdglichkeit einzuschalten, da sie in raucherfillten Raumen die
Rettungsarbeiten erleichtern.

7. Uber Rettungswege in Sicherheit bringen (Fluchtbalkons, Nottreppenh&user) Aufziige nicht
benutzen!

8. Stets zuerst die Menschen, die in Gefahr sind, in Sicherheit bringen, erst dann ist an die
Bergung von Sachgitern zu denken.

9. Den Anweisungen der Feuerwehr ist in jedem Falle Folge zu leisten. Ihr ist jede mdégliche
Unterstiitzung zu gewahren.
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